Společenství vlastníků jednotek Stará 2520/45a v Ústí nad Labem 

DOMOVNÍ ŘÁD

Čl. 1

Úvodní ustanovení

Domovní řád upravuje podmínky a způsob užívání bytů a společných částí domu Společenství vlastníků jednotek Stará 2520/45a v Ústí nad Labem (dále jen společenství). Základní úprava vzájemných práv a povinností vlastníků domů a nájemců bytových a nebytových prostor je stanovena občanským zákoníkem, zákonem č. 72/1994 Sb. a schválenými stanovami společenství.

Čl. 2

Základní pojmy
(1) Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou rozhodnutím stavebního úřadu určeny k bydlení.

(2) Příslušenství k bytu jsou vedlejší místnosti a prostory určené k tomu, aby byly s bytem používány (sklepní kóje).

(3) Společnými částmi domu jsou části určené pro společné užívání, zejména základy, střecha, hlavní svislé a vodorovné konstrukce, vchod, schodiště, chodby, výtahy, prádelna, sušárny, kočárkárna, hydroforová stanice, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektřiny; zvonky, domovní telefony, elektronický vrátný, společné antény a podobně.

Čl. 3

Práva a povinnosti vlastníků


(1) Základní práva a povinnosti vlastníka jsou stanoveny zákonem č. 72/1994 Sb. a schválenými stanovami společenství. 


(2) Uživatel bytu je povinen zdržet se všeho, čím by nad míru přiměřenou poměrům obtěžoval jiného, nebo čím by vážně ohrožoval výkon jeho práv. Zejména nesmí obtěžovat své sousedy hlukem, zápachem, světlem a vibracemi.


(3) Písemného souhlasu výboru společenství je třeba vždy při zásahu do společných rozvodů tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu a elektřiny. 

(4) Vlastník je povinen v případě déletrvající nepřítomnosti oznámit písemně výboru společenství místo svého pobytu, případně adresu či telefon osoby zplnomocněné k zpřístupnění bytu. 


(5) Vlastník nese plnou odpovědnost za domácí zvířata, která drží ve svém bytě. Vlastník zvířat je povinen zajistit, aby ostatní vlastníci nebyli obtěžováni hlukem, pachem a odpady těchto zvířat. 


(6) Vlastník bytu je povinen do 14ti dnů písemně oznámit výboru společenství pronájem svého bytu, počet a jména osob, kterým byt pronajímá. 


(7) Vlastník je povinen výboru společenství neprodleně oznámit, pokud se změnila jeho spoluvlastnická práva k domu nebo pokud svůj spoluvlastnický podíl prodal. 

Čl. 4

Práva a povinnosti podnájemníků


(1) Vlastník je povinen zajistit, aby podnájemník bez výhrady dodržoval body 2 až 6 článku 3 a ostatní články domovního řádu. 


(2) Nebude-li dodržován bod 1 tohoto článku, bude k odpovědnosti volán vlastník - pronajímatel. 

Čl. 5

Užívání společných částí domu

(1) Společné části domů se užívají jen k účelům odpovídajícím jejich povaze a určení tak, aby nedocházelo k omezování práv ostatních vlastníků. 

(2) Společné části budovy tvořící uzamykatelnou místnost nelze užívat najednou, ale podle potřeby každého z vlastníků nebo dalších osob, odvozujících právo užívat společné prostory od vlastníka. Takové místnosti slouží např. k uskladňování věcí nebo je lze pronajímat. O pravidlech užívání těchto místností rozhoduje výbor podle zásad stanovených shromážděním vlastníků. Ustanovení tohoto odstavce platí i pro užívání střechy domu.
(3) Části budovy určené pro poskytování služeb spojených s užíváním jednotek nelze pronajímat a ani je jinak provozovat. Takovými částmi se rozumí hlavní uzávěr plynu, vody, tepla; hydroforová stanice, strojovna výtahů, elektrorozvaděče, rozváděč pro společnou televizní anténu, apod. Tyto prostory nejsou volně přístupné.

(4) Umísťování jakýchkoliv předmětů nepatřících k vybavení domů ve společných prostorách je možné jen na základě souhlasu výboru společenství. 

(5) Sklepní kóje je vedlejším prostorem k bytu a je k němu trvale přidělena. Uzamčení sklepní kóje si zajišťuje vlastník. Klíče od sklepního oddílu, který je trvale uzamčen, přebírá vlastník při převzetí bytu. 

Čl. 6

Zajištění pořádku a čistoty v domě

(1) Uživatelé bytů jsou povinni udržovat v domě pořádek a čistotu. Udržováním pořádku se rozumí zejména 

a) jednou týdně stírání chodeb, zábradlí a schodiště do nižšího podlaží,

b) podle potřeby stírání prachu z dveří u schodiště, hydrantové skříně, svítidel,

c) oboustranné mytí výtahových dveří.

Body a), b), c) tohoto odstavce zajišťují uživatelé bytů v 1. až 12. patře. Úklid ostatních společných prostor v přízemí, ve sklepě a před domem zajišťuje výbor společenství. 

(2) 
Na chodbách a schodištích není dovoleno větrání bytů do vnitřních prostor domů. 

 
(3) Vlastník je povinen zabezpečit, aby věci uložené ve sklepě nebyly zdrojem šíření hmyzu, hlodavců, zápachu a ohně. 

(4) 
Ve společných částech domů je zákaz kouření. 

Čl. 7

Zamykání domu

(1) V době od osmé hodiny večerní do páté hodiny ranní mají obyvatelé domu povinnost za sebou zamykat vnitřní dveře vstupního vestibulu.
Čl. 8

Klid v domě

(1) Uživatelé bytu jsou povinni užívat byty a společné prostory v souladu s dobrými mravy tak, aby neobtěžovali ostatní nad míru přiměřenou poměrům. 

(2) V době od 22.00 do 7.00 hodin jsou uživatelé bytu povinni dodržovat noční klid. 

Čl. 9

Dodržování Požárního řádu
Všichni obyvatelé domu jsou povinni dodržovat Požární řád. 

Čl. 10

Závěrečná ustanovení

 
(1) Ustanovení tohoto Domovního řádu platí pro vlastníky bytů, všechny osoby, které s nimi žijí ve společné domácnosti, nájemníky i podnájemníky bytů i pro osoby na návštěvě.

(2) Domovním řádem nejsou dotčena práva a povinnosti, vyplývající ze schválených stanov  společenství a dalších právních předpisů. 


(3) Tento domovní řád byl přijat na shromáždění společenství konaném dne 11.4.2007 od 17.30 hodin v salónku restaurace Korbel, Stará 2511/10a v Ústí nad Labem.
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