REVIZNI ZPRAVA ¢&.5
pro shromazdéni
SVJ Stara 45a Usti nad Labem 10.11.2008

Byly provedeny 3 kontroly se zaméfenim na kontrolu:
- pfijmu a vydajl za obdobi rok 2007, leden-Cerven 2008,stav k 31.10.2008
- vynosy a naklady v i€etnim obdobi 1.pololeti 2008
- kontrola uctu dlouhodobych zéloh na opravy(fond oprav)
- kontrola plateb ndjemného a kontrola uzavienych smluv pro rok 2007 a k 30.9.2008

Prijmy a vydaje:
SVJ méla v roce 2007 ztizeny dva bankovni ucty a to :
m od mé&sice kvétna do konce roku 2007 u CSOB se zistatkem 733 430,50K¢&
m od mésice listopadu do konce roku 2007 u CS se ziistatkem 449 885,72K¢

celkem na bankovnich uétech k 31.12.2007 1183 316,22K¢
Na hotovosti v pokladné k 31.12.2007 ¢inil zdstatek 8 629,50K¢
Celkova hotovost SVJ k 31.12.2007 byla ve vysi 1191 945.72K¢

K 31.3.2008 byla ukonéena platnost Gétu u CSOB a &astka 747 619,80 K¢&

byla pfevedena na et u CS.

K 31.10.2008 ¢inil zastatek bézného tctu SVJ 2000 919,89 K¢
Stav pokladny k 31.10.2008 10 813,- K¢
Pro financovéni oprav plasté domu a balkond a pro vyménu vytaht byl u CS otevien
dlouhodoby uvér ve vysi 12 600 000K¢ a jeho Cerpani bylo zahajeno spolu s opravou
domu a vytaht.

Pti kontrolach hospodaieni SVJ byly zkontrolovany polozky pfijmi a vydaji
SVlJ,piedevsim ptedpis a platby ndjemného,vydaje na zalohy na sluzby,vydaje

z dlouhodobych zéaloh na opravy a vydaje na provoz SVJ.Revizi nebyly zjistény zadné
rozdily v ptijmech a vydajich a jejich Gcetnim zpracovani,stejné jako Zadné zavazné
poruSeni zasady efektivniho a ucelného nakladani s prostfedky SVJ.Zfizeni druhého
bankovniho G¢tu si vyzadala nutnost otevieni avéru pro SVJ, pfi vyuziti co
nejvyhodngjsich uvérovych podminek,coz bylo u CS.

Hlavnimi vynosy SVJ za rok 2007 a v 1.pololeti 2008 jsou vynosy z pronajmu
nebytovych prostor v domé a prondjem stechy a finan¢ni ptfijmy z bankovnich uroki.
Tyto vynosy doséhly za rok 2007 celkem 276 968,57K¢ (89 426,30K¢ ¢inil prevod

z 1.pololeti).

Tabulka ¢.2.



Provozni naklady SVJ cinily v roce 2007 130 950,30K¢ ,takze ztstatek piijmt
z pronajmu dosahl vyse 146 018,27K¢ a byl pireveden do fondu oprav tak,jak jiz diive
stanovilo shromazdéni SVJ.Vzhledem k tomu,ze podminkou nevyplaceni podilu
vlastnikiim je souhlas vSech vlastniki a ten nebyl 100%(nesouhlasil zastupce druzstevnikil) a
protoze dochazi i ke komplikaci odvodu dané z tohoto piijmu,je nutné o pouziti zistatku
znovu rozhodnout.
Provozni naklady byly ¢erpany ve struktute nakladi na spotfebu materialu(kancelarsky
material),ostatni sluzby(pravni pomoc,postovné),poplatky za spravu domu,mzdové
naklady pro ¢leny vyboru,spravni a bankovni poplatky.Nebylo zjisténo zadné poruseni
hlediska hospodarného vynakladani prostfedkt a vyse nakladl odpovidala jejich ucelu a
rozsahu.
Drobné nedostatky v ¢asovém dokladovani prostiedki vyplacenych z pokladny byly
Vv priibéhu kontrolovaného obdobi odstranény.

Nejvétsi polozky vydaja v roce 2007 a do 30.9.2008

byly hrazeny za / v K¢&/ : sprava domu v¢.tepla a vody 563 773

opravy hydrofonnich rozvodi 456 558

opravy spol.prostor 119 867

havarijni opravy v bytech 37779

udrzbu zelen¢ 32117

pravni sluzby 28 251

servis vytaht 17 631

V roce 2007 Cinila :

Tvorba dlouhodobych zaloh na opravy 1834722,- K¢
-uhrada z fondu oprav 693 140,- K¢
Zistatek dlouhodobych zialoh na opravy k 31.12.2007 1141 582,-K¢

Fond oprav byl ¢erpan ve struktufe:
z dodavatelskych faktur

[ projektové prace, rekonstr.rozvodil ,opravy spol.prostor,havar.opravy v bytech / 653 821,-K¢
pokladna a ostatni platby
[ pojisténi domu 25389,drobné zafizeni-kli¢e,benzin,?oky,zarovky apod./ 39 319,-K¢
K 31.10.2008

Kontrolou nebyla zji§téna Z4dna pochybeni v tthradach a uctovani celkovych nékladt véetné
uhrad z fondu oprav .Proti piivodni smlouvé byly G¢tovany viceprace u oprav provadénych
firmou Glos,na tyto viceprace byly uzavieny dodatky ,z hlediska technického §lo o nezbytné
navyseni ceny.

FO z vlastnich zdroju

pocate€ni stav 1141581

z najemného 1034 638

vydaje leden-zafi -354 170

zUstatek k 30.9.2008 1822 049
FO z Gavéru

pocate¢ni stav 12 600 000

vydaje leden- fijen zafri -6 263 252

zustatek k 31.10.2008( 6 336 748




Od vzniku SVJ byly uzavieny smlouvy na zajisténi chodu SVJ.t;.
- energie,dodavky tepla a vody,zajisténi ucetnictvi,smlouva o pojisténi,vedeni uctu,
smlouva na provedeni inkasa apod.
- smlouvy na provedeni praci : Glos 392237K¢,servis vytahy ,mandatni smlouvy a
smlouvy o zprostiedkovani
- smlouvy na opravy domu fi.KONE vytahy za 2 225000K¢
- IZOLACE BERAN na opravu plaste 11 816tis.K¢,plus 68 vétraci Sachty a
12tis.stfecha sloup celkem 14 400tis. K¢
- Najemni smlouvy na nebytové prostory s firmami-stiecha ve vysi 169tis.K¢ v roce
2007,letos 195006K ¢, nejsou nedoplatky
Najemné — nejsou vazni a dlouhodobi dluznici.

Z pripominek najemnikii : pfi opraveé balkont a zatepleni doslo k zazdéni vétrani do
kuchyniskych skiini a tim byly zhorSeny podminky uzivani ,,Spajzu‘‘.Bylo by spravné tento
stav napravit,pfedevsim u byt 3+1,kde je vétrani na stén¢ balkénd.



