REVIZNÍ ZPRÁVA

pro shromáždění 

 SVJ Stará 45a Ústí nad Labem 8.12.2010

Revizní zpráva o hospodaření SVJ v roce 2010

      Byly provedeny 3 revize zaměřené na kontrolu:  

- příjmů a výdajů za období rok 2009, leden-březen 2010, březen až září 2010 a stav  

   k 30.10.2010

- výnosy a náklady v účetním období 2010 do 30.9.2010 a stav   k 30.10.2010

   včetně kontrol plateb nájemného a pronájmů společných prostor za rok 2009 a za 

   1.-3.Q.2010

- kontrola účtu dlouhodobých záloh na opravy(bývalý fond oprav) ve všech shora uvedených   obdobích

Příjmy a výdaje: 

       K 31.12. činil zůstatek běžného účtu SVJ                                                 674 074,07

	celkem k 30.9.2010
	 P
	 V
	729 546,46

	X
	729 546,46
	278346,12
	228353,7
	779 538,88


Stav pokladny k 31.12.2010                                                                              2 988,- Kč   

K 30.9. resp.30.10.2010                                                                                       2 564 ,-Kč  

Dlouhodobý úvěr ve výši 12 600tis.Kč byl  za 1.-3.Q.2010 splacen ve výši 293tis.Kč

K 30.10.2010                                                                                                  325tis.,Kč

Takže zůstatek  úvěru činí

	12 151 451,67
	k 30.9.2010

	12 119 354,67
	K 30.10.2010


Vedle splátky jistiny splácíme ještě úroky,které k 30.9. činily 446tis.Kč resp. 496tis.

k 30.10.2010

Na tyto úroky dostáváme státní dotaci ,v roce 2010 zatím  75 tis. Za rok 2010 bude dotace 

ve výši  50% výše  splacených úroků.

Hlavními výnosy SVJ  za rok 2009-2010  byly výnosy z pronájmů nebytových prostor 

v domě a pronájem střechy a finanční příjmy z bankovních úroků.

Tyto výnosy podle rozhodnutí shromáždění byly převedeny do DZO.

 K 30.9. resp.30.10.2010  byly pronájmy fakturovány ve výši 182 440Kč   /191 440Kč/

uhrazeny byly  94 332 Kč /128 438 Kč/

Proti předpisu úhrad za nájemné vznikl největší dluh  za pronájem již v předchozích 

letech a bude nutné tyto pohledávky i účetně řešit./ pronájem střechy firmou Telefon  

 Partner./

Provozní výdaje SVJ  byly v roce 2010 kryty příjmy v plné výši ,byly plněny všechny 

závazky SVJ(úhrady za vedení účetnictví,pojištění ,úhrada povinných záloh apod.)

Na odměnách členů výboru bylo vyplaceno za rok 2009 133tis.Kč, do 30.9.2010 je to 

47tis.Kč,vzhledem k menšímu počtu členů výboru v průběhu roku i částečné změně 

charakteru úkolů kladených na výbor (ukončení rekonstrukce domu –zateplení,opravy 

balkonů).

Je proto předpoklad,že letos nebudou odměny v maximální možné výši vyplaceny a 

úspora bude převedena do příštího roku nebo do DZO.

Jsou proto pro rok 2011 vytvořeny podmínky na snížení krátkodobých záloh na chod 

společenství v roce 2011 – účet 324 025 / k 30.10. rok 2010 182 440Kč/ .

Výsledky hospodaření s dlouhodobými zálohami na opravy-DZO :

	DZO z vlastních zdrojů -tvorba
	   v tis.Kč

	 
	počáteční stav
	758

	 
	z nájemného -  záloh DZO
	938 -1 042

	 
	Z pronájmů – předpis 182 - 191
	94 - 128

	 
	Zdroje celkem k 30.9.-30.10
	 1790 - 1928

	Čerpání DZO 
	 
	989 - 1075

	 
	Splátka jistiny  
	293 -325

	 
	Splátka úroků
	
	446  -496

	 
	Opravy spol.prostor,dveří,vodoinstalace

Byty a osvětlení
	16 - 164

	
	Úklid a zeleň
	40

	
	Pojištění a plochy 
	50

	, 
	zůstatek k 30.10.2010
	801 - 853


Zálohy na DZO a služby resp. nájemné  -dluhy k 30.10.2010 -  53tis.Kč : Žáčková 

 46 829 Kč-ostatní vyplývají převážně z časového nesouladu změn ve výměrech se změnami trvalých příkazů vlastníků a je předpoklad jejich odstranění nejpozději do vyúčtování záloh.

V průběhu roku 2010 řešila revize spolu s výborem problém výměry ploch bytů - po shromáždění v loňském roce,kdy byly předloženy nové výměry,byla vznesena námitka dvou vlastnic bytů 1+1,oprávněná v chybě předkládaných výměr,kterou ale výbor neprodleně odstranil.

Ani s touto úpravou namítající nesouhlasily,řešením bylo buď provést opět nové měření nezávislou firmou(za poměrně velké náklady),nebo najít kompromis při stanovení konečné výměry.Toho bylo po oboustranné vstřícnosti a dlouhých jednáních dosaženo v závěru listopadu 2010 a je tak možné předložit nové výměry na katastr.

Jednání přinesla i některé náměty na další činnost výboru i revize-revizní zprávy ,jejich závěry –budou publikovány na stránkách SVJ ,zejména přehled o akcích hrazených z DZO.Znovu bude třeba stanovit limit výše nákladů na opravy a údržbu, o kterých může výbor sám rozhodovat.

Závěr a doporučení revizorky: 

 ● snížit zálohy na správu a provoz domu – část na chod společenství,

 ● předložit návrh na výši nákladů  na opravy a údržbu o kterých rozhoduje výbor SVJ

 ● zahájit důsledné vymáhání pohledávek a dovést je až k účetnímu vypořádání

 ● předkládat přehled o výsledcích revizí jako informaci pro vlastníky

Revizorka SVJ: Ing.Marková

