 ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ
ZA ROK 2013 A ROZPOČET NA ROK 2014
SVJ Stará 45a Ústí nad Labem 

       I.  Zpráva o hospodaření SVJ v roce 2013
Příjmy a výdaje: 

            K 31.12. 2013 činil zůstatek běžného účtu SVJ                                1 066 378,44Kč
                                                                Příjmy           Výdaje
	celkem k 31.12.2013
	3 575 082,32                3 412 336,27                     
	
	


Stav pokladny k 31.12.2013                                                          2 579,- Kč   

Dlouhodobý úvěr ve výši 12 600tis.Kč byl  za rok 2013 splacen ve výši /Kč/
	k  31.12.2013
	472 462
	 zůstatek:
	10 739 640
	úč.951001

	
	
	
	
	


Vedle splátky jistiny byly splaceny i úroky ve výši

	      k 31.12.2013            
	480 000,26
	  úč.544001


Na tyto úroky dostáváme státní dotaci, v roce 2013 činila 75 094,00Kč, to je polovina 
roční dotace, druhá polovina bude vyplacena v 1.pol.2014( z důvodu změny úrokové 

sazby přesunuta do 1.pol.2014).
Výnosy SVJ  za rok 2013, kterými byly výnosy z pronájmů nebytových prostor 
v domě a pronájem střechy a finanční příjmy z bankovních úroků  
k 31.12.2013 činí účetně  312 093 ,-Kč ( dlužná  nevymahatelná částka ve výši 36 000Kč 

bude v 1.pol.2014 odepsána).
Výnosy podle rozhodnutí shromáždění byly převedeny do DZO.
Provozní výdaje SVJ  byly v roce 2013 kryty příjmy, kladný rozdíl ve výši 31 931,-Kč 

bude ponechán jako zůstatek do roku 2014.   

Na odměnách členů výboru (3 členové a 1 revizorka) za práce spojené s řízením SVJ,  

včetně  části  odborných prací, bylo vyplaceno v roce 2013celkem  68 800 Kč.
       Výsledky hospodaření s dlouhodobými zálohami na opravy-DZO :
	DZO z vlastních zdrojů -tvorba
	               v Kč

	počáteční stav
	
	1 192 798

	z nájemného -  záloh DZO
	              1 222 728

	Z pronájmů – předpis 
	   312 093

	Zdroje celkem k 31.12.2013
	1 534 821

	Čerpání DZO 
	 
	1 386 685

	                V tom:

Splátka jistiny
	
	472 462

	splátka úroků - dotace
	404 906

	Opravy spol.prostor,  
	107 345

	 Opravy elektro+ kamery
	
	
	  97 694 

	Byty a ostatní  ( vodoměry 97103)                                         
	107 820

	Revize a opravy po revizi
	17 894

	Úklid a zeleň                                          

Pojištění

	
	41 215 + 44155
29016

	
	
	

	Zůstatek k 31.12.2013
	1 340 935


Hospodaření s DZO bylo podrobně posouzeno při kontrole čerpání rozpočtu na rok 2013.
V plnění příjmů došlo k překročení pouze u tržeb, nedošlo ke zvýšení počtu vlastníků a proto nebyly ani vyšší zálohy a polovina dotace na úroky bude připsána až v 1.pol.2014.

Ve výdajích došlo k úspoře ve splátkách úroků, protože se podařilo od 3.Q.2013 sjednat  nižší úrokovou sazbu. Nepatrně (o 6155Kč) byl překročen rozpočet na údržbu zeleně, je těžké přesně předem určit potřebu sekání kolem domu. Nebyly vyčerpány plánované prostředky na opravy po revizích, vyšší částka bude v roce 2014( po revizích plynu). Havarijní opravy v bytech zahrnují pouze čtyři drobné případy, částka 97 103Kč byla vyplacena za nové vodoměry. Z větších výdajů byla v rozpočtu stanovena částka 120 000Kč na rekonstrukci elektřiny, vyčerpáno bylo 97 694Kč. Revize topení a nové měřiče (rozpočet 100 000Kč) stály 97 103Kč, k opravám společných prostor ve výši 60 000 ( prádelna za 36 000Kč) přibylo ještě vymalování vestibulu 11000Kč, opravy sklepních oken a cesty k HS  za 34 572Kč ( i s opravou vodoinstalace), takže tyto opravy dosáhly výše 93 819Kč a byly kryty z rozpočtované rezervy. Instalace kamer stála celkem ( 1.a 2.část) 53.970 Kč, opět pokryto z rezervy v rámci rozpočtu.
Zůstatek DZO byl stanoven na 1 300 000Kč, k 31.12.2013 dosáhl částky 1 340 935Kč.
K 2/2014 vykazuje SVJ celkem na dluzích ( na zálohách)        34 478,-Kč

při současných přeplatcích ve výši                                             11 346,-Kč

Rozdíl  činí                                                                              -   23 132,-Kč

   Dlužná částka přesahující 10 000Kč byla zjištěna u dvou vlastníků, se kterými je projednáván způsob úhrady dluhu (dluh je postupně splácen).
Závěr: 

V hospodaření SVJ nebyly v roce 2013 shledány žádné nedostatky, ekonomické výsledky  jsou v souladu s rozpočtem a účetní evidence je vedena v souladu s platnými předpisy. 

Výbor doporučuje shromáždění tuto zprávu o hospodaření SVJ za rok 2013 schválit.

Revizorka SVJ: Ing.Marková

Revizní zpráva ke kontrole vyúčtování za dodávky tepla a teplé vody                    v roce 2013.
1. V měsíci dubnu a květnu byla provedena podrobná kontrola vyúčtování dodávek tepla a teplé a studené vody, včetně vyúčtování záloh na tyto služby firmou ULIMEX.

2. Z důvodu většího počtu reklamací byla provedena i podrobnější kontrola vyúčtování v 11 bytech se současným porovnáním spotřeby tepla a teplé vody s rokem 2012.

3. Vzhledem k nedůvěře některých vlastníků k vyúčtování služeb ve 2.pololetí 2013 (nové měřiče spotřeby tepla) byla provedena i podrobnější kontrola nového způsobu měření.
Zjištěné skutečnosti:

· správce našeho účetnictví předal firmě Ulimex správné a ucelené podklady rozhodné   

pro vyúčtování služeb, ale faktury za teplo a dodávky teplé vody byly v roce 2013 výrazně vyšší než v roce 2012 a to jak z důvodu růstu cen ( 106,2%), tak z důvodu vyšší měrné spotřeby (106,5%). Náklady na teplo vzrostly o 12,6%, náklady na ohřev vody o 13,6%. 
· celkové propočty za náš dům potvrdily správnost vyúčtování podle daných pravidel, spotřeba tepla byla vlivem počasí v 1.polovině roku vyšší než v polovině druhé, nová měřidla vykazují vyšší přesnost měření ( nulové hodnoty tam, kde se netopí vůbec).
· u kontrolovaných bytů se potvrdila ve všech případech skutečně v měrných jednotkách vyšší spotřeba tepla a teplé vody, která při vyšší ceně a stejných nebo jen mírně vyšších zálohách znamenala ve svém výsledku nedoplatky na službách.
Závěry: 
· doporučuji průběžnou kontrolu stavu domovních měřičů dodávek tepla a teplé vody      
tak, abychom měli, jako SVJ, vůči dodavateli případné argumenty při sporu o správnost faktury
· před zahájením topné sezóny znovu připomenout vlastníkům i nájemníkům potřebu kontroly výše tepla v bytech, poučit je o správném zacházení s hlavicemi topení i s měřiči (výhoda možnosti průběžné kontroly, výhoda bytových teploměrů, správný způsob větrání apod.)
- doporučit vlastníkům, kteří pronajímají své byty, uzavírat smlouvy s oddělením záloh na služby – při paušálních nájmech není nájemník zainteresován na úsporách a vyšší spotřebu pak platíme všichni : při podílu 30% na 70% i 40% na 60%!

- zkontrolovat počty členů domácnosti uváděné ve vyúčtování, stanovit zálohy na základě spotřeb jednotlivých služeb.

Revizorka SVJ : ing MARKOVÁ
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	SVJ                                                                              ROZPOČET  DZO NA ROK 2013
	
	
	
	

	 
	SKUTEČNOST
	ROZPOČET
	
	

	 
	DZO 2012
	     DZO 2013
	
	

	Počáteční stav     
	834 914
	1 192 798
	
	

	Zálohy vlastníků
	1 222 728
	1 225 000
	
	

	Převod tržeb
	306 574
	279 002
	
	

	Dotace na úroky
	150 188
	130 200
	
	

	Úhrady od pojišťovny
	45 000
	 
	
	

	               Příjmy celkem
	2 559 404
	2 827 000
	
	

	Pravidelné náklady
	 
	 
	
	

	Úhrada jistiny a úroků
	-982 748
	-978 000
	
	

	Náklady na úklid
	-38 750
	-40 000
	
	

	Údržba zeleně/sekání,keře/ *
	-22 520
	-38 000
	
	

	Revize plyn,elektro,požární revize
	-9 838
	-30 000
	
	

	Pojištění majetku 
	-29 016
	-30 000
	
	

	 
	 
	 
	
	

	             Opravy a rekonstrukce
	 
	 
	
	

	Oprava venkov.dveří,nové vnitřní dveře
	-128 600
	 
	
	

	Rozšíření venkov. osvětlení *
	 
	 
	
	

	Zhotovení a usazení zábradlí
	-65 354
	 
	
	

	Oprava pískoviště a výměna písku
	-29 305
	 
	
	

	Drobné výdaje: např. čistící  prostředky,
	-9 107
	-15 000
	
	

	klíče, benzin do sekačky apod.
	 
	 
	
	

	havarijní opravy v bytech
	-4 706
	-10 000
	
	

	opravy společných prostor **
	-46 662
	-60 000
	
	

	rekonstrukce elektřiny
	 
	-120 000
	
	

	revize topení a výměna měřidel
	 
	-100 000
	
	

	rezerva (např. pro opravy po revizích,
	 
	-106 000
	
	

	    případně na drobné potřebné akce)
	 
	 
	
	

	mezisoučet výdajů
	-1 366 606
	-1 527 000
	
	

	Konečný zůstatek DZO 
	1 192 798
	1 300 000
	
	

	* vč.sázení stromů
	 **prádelna, sklepy, okolí domu
	
	

	
	
	
	
	

	ROZPOČET VYCHÁZÍ Z PŘEDPOKLADŮ:
	
	
	

	počet vlastníků SVJ se nesníží
	
	
	
	

	v polovině roku se podaří vyjednat příznivější podmínky úvěru od ČS
	
	

	tržby budou na úrovni roku 2012 ( odepíší se nevymahatelné pohledávky)
	

	úroky se sníží a tím bude i nižší dotace
	
	
	

	do údržby zeleně budou zahrnuty náklady na výsadbu stromů na hřišti
	
	

	hlavní akcí bude dokončení oprav elektro, výměna měřidel a zvýšení zabezpečení domu
	
	
	

	rekonstrukce prádelny a oprava spol,prostor ve sklepě a kolem domu
	
	

	cílový úkol: do roku 2015 udržet zůstatek DZO na 1,5mil.Kč
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


