 ZPRÁVA O HOSPODAŘENÍ
ZA ROK 2015 A ROZPOČET NA ROK 2016
SVJ Stará 45a Ústí nad Labem 

       I.  Zpráva o hospodaření SVJ v roce 2015
Příjmy a výdaje/v Kč/: 

   K 31.12. 2015 činil zůstatek běžného účtu SVJ                                 489 829,16                                                 Termínovaný vklad                                                                                  1600 000,00
                                                                Příjmy           Výdaje
	celkem k 31.12.2015                   
	     3 882 676,94         3 992 443,74            
	
	


Stav pokladny k 31.12.2015                                                          2 425,- Kč   

Dlouhodobý úvěr ve výši 12 600tis.Kč byl  za rok 2015 splacen ve výši /Kč/
	k  31.12.2015
	564 404,27
	 zůstatek:
	9 627 719,04
	úč.951001

	
	
	
	
	


Vedle splátky jistiny byly splaceny i úroky ve výši

	      k 31.12.2015            
	302 127,73
	  úč.544001


Na tyto úroky dostáváme státní dotaci, v roce 2015 činila opět 150 188Kč.
Výnosy SVJ  za rok 2015, kterými byly výnosy z pronájmů nebytových prostor 
v domě a pronájem střechy 
k 31.12.2015 činí účetně  237 597,30,-Kč..
Výnosy podle dosavadního rozhodnutí shromáždění jsou připraveny k převodu do DZO, 

nebo je lze po rozhodnutí shromáždění, mimořádně za rok 2015 vyplatit vlastníkům.
Provozní výdaje SVJ  byly v roce 2015 v plném rozsahu kryty příjmy.
Na mzdách celkem bylo v roce 2015 vyplaceno 122 279Kč, z toho za úklid 49 200, za 

údržbu zeleně 22 519 a ostatní práce 14 560Kč. Na odměnách členů výboru (3 členové 
a 1 revizorka) za práce spojené s řízením SVJ bylo vyplaceno v roce 2015 celkem 36 000 Kč.

       Výsledky hospodaření s dlouhodobými zálohami na opravy-DZO :
	DZO z vlastních zdrojů -tvorba
	               v Kč

	počáteční stav
	
	1 828 833

	z nájemného -  záloh DZO
	              1154 838

	Z pronájmů 
	   237 597

	Zdroje celkem k 31.12.2015
	3 371 670

	Čerpání DZO 
	 
	1 175 152

	                V tom:

Splátka jistiny
	
	564 404

	splátka úroků - dotace
	302 128

	Opravy spol.prostor,  
	179 809


	 
	
	
	  

	
	

	Revize a opravy po revizi
	24 632

	Úklid                                                                        

a zeleň                                          


	
	53 496        30123

	Pojištění
	
	20 560

	Zůstatek k 31.12.2015
	2 196 518


Hospodaření s DZO bylo podrobně posouzeno při kontrole čerpání rozpočtu na rok 2015 a nebyly shledány žádné úkony, které by neodpovídaly stanovenému rozpočtu nebo schváleným zásadám našich stanov.
V plnění příjmů došlo v podstatě k naplnění plánované výše tržeb, ve výdajích nedošlo k žádnému výraznému překročení jednotlivých položek rozpočtu, v souladu s rozpočtem byly celkové výdaje na opravy společných prostor, nebyla realizována revize topení a provedení bezbariérového vstupu do domu. Výsledkem plnění příjmů a výdajů DZO je zůstatek  o 150tis.Kč  vyšší než stanovil rozpočet.
Zůstatek DZO byl stanoven na 2 049 000Kč, k 31.12.2015 dosáhl částky 2 196 518Kč.
Závěr: 

V hospodaření SVJ nebyly v roce 2015 shledány žádné závažné nedostatky, ekonomické výsledky jsou v souladu s rozpočtem a účetní evidence je vedena v souladu s platnými předpisy. 

Revizorka doporučuje shromáždění tuto zprávu o hospodaření SVJ za rok 2015 schválit.

Revizorka SVJ: Ing.Marková16.5.2016
Revizorce  SVJ nebyla za rok 2015 předložena k řešení žádná písemná stížnost vlastníků. Na základě ústního podání prověřovala znovu spor paní Hocké – úklid s výborem SVJ ve věci smluv na úklid, výše odměn a jejich snižování i formu projednávání připomínek k úklidu ze strany výboru. Stanovisko výboru vyústilo v ukončení smlouvy na úklid s paní Hockou a uzavření smlouvy s paní Krupičkovou. V současné době přetrvávají některé nejasnosti v rozsahu povinností zahrnující úklid, které výbor průběžně řeší. Náklady na zajištění úklidu v domě by již neměly růst. 

K 31.3.2016 jsou pouze 4 vlastníci, u kterých je evidován dluh vůči SVJ, resp.pouze 2 vlastníci mají dluh vyšší než 3900Kč.,pouze u jednoho vlastníka jde o dluh na 

nájemném. 

Doporučení, která vyplynula z kontroly hospodaření v průběhu roku 2015: 
·  průběžná kontrola stavu domovních měřičů dodávek tepla a teplé vody      
   tak, abychom měli, jako SVJ, vůči dodavateli případné argumenty při sporu o správnost     

   faktury – zatím není kontrolováno
· za velmi závažné považuji rozhodnutí výboru o zvýšení termínovaného vkladu z 1,0mil.Kč na 1,6mil.Kč a prodloužení úložky na 2 roky u pražské banky JaT.

Vzhledem k tomu, že dosud splácíme vysokou částku úvěru, doporučuji, aby volné prostředky byly v termínu ukončení pevné sazby úroku použity na splátku půjčky u ČS. Na snížení úroku mnoho nezískáme, ale snížíme riziko, které je u TV poměrně vysoké. A pozor, za případnou ztrátu prostředků např. při krachu banky ručí pouze vlastníci, proto by mělo být uložení peněz, výše úložky a její doba jednoznačně a vždy schváleny shromážděním vlastníků. 

·  v souvislosti s dobrým hospodařením SVJ v roce 2015 nenavyšovat další prostředky v DZO a peníze získané za pronájmy vrátit v roce 2016 vlastníkům.
Revizorka SVJ: Ing.Marková   16.5.5016
NÁVRH  ROZPOČTU DZO  NA ROK 2016
Návrh rozpočtu na rok 2016 vychází z dosaženého zůstatku DZO k 31.12.2015, na straně příjmů z příspěvků vlastníků pro rok 2016 ve stejné výši za metr čtverečný plochy bytu a z očekávané dotace na úroky opět ve stejné výši jako v předcházejících letech.
Z provozního účtu budou i nadále hrazeny náklady drobné údržby v domě, údržby zeleně v částce cca 460000Kč, pojištění, úklid, vedení účetnictví a úhrada jistiny a úroků z dlouhodobé půjčky ve stejné výši jako v předcházejícím roce. Z investiční části účtu by měla být hrazena malba části chodeb /23000/ a je podán návrh na zavedení čipů k vchodovým dveřím/ 50000/. O konkrétních akcích v návrhu rozpočtu bude informovat předseda.
Vedle rozpočtu DZO je v plánu stanoven i rozpočet na chod společenství, který stanovuje prostředky pro administrativu společenství, včetně prostředků na odměny výboru a revize. Navrhuji, s ohledem na počet členů výboru a ukončení náročnějších investičních akcí v domě, stanovit limit pro odměny na 70tisíc za rok včetně revize, která nepřekročí odměnu 9000Kč za rok.
Schválení navrhovaného rozpočtu a jeho dodržení umožní udržet zůstatek na účtu DZO ve výši  cca 2 250tis.Kč, o který jsme usilovali v předchozích letech, to by dovolilo snížit od roku 2016 příspěvek vlastníků na tento účet minimálně o 3Kč za metr plochy, případně uhradit větší splátku půjčky bance. Rozpočet na rok 2016 již nepotřebuje doplnit DZO o finanční prostředky získané za pronájmy v roce 2015 a revizorka proto doporučuje, uvolnit tyto prostředky z DZO a vyplatit je zpět vlastníkům.
	SVJ
	
	
	
	
	

	                                              NÁVRH ROZPOČTU  DZO NA ROK 2016
	
	
	
	

	 
	Rozpočet
	Plnění k 31.12.
	Rozpočet
	

	 
	DZO 2015
	2015
	2016
	

	Počáteční stav     
	1 828 833
	1 828 833
	1 949 824
	

	Zálohy vlastníků
	1 086 800
	1 154 838
	1 086 950
	

	Převod tržeb
	243 705
	237 597
	237 600
	

	Dotace na úroky
	150 200
	150 188
	150 188
	

	Úhrady od pojišťovny
	 
	0
	 
	

	               Příjmy celkem
	3 309 538
	3 371 670
	3 424 562
	

	Pravidelné náklady
	 
	 
	 
	

	Úhrada jistiny a úroků
	866 400
	866 532
	866 500
	

	Náklady na úklid
	54 500
	53 496
	45 680
	

	Údržba zeleně/sekání,keře/
	34 100
	30 123
	34 600
	

	Revize plyn,elektro,požární r. 
	24 600
	24 632
	26 500
	

	Pojištění majetku vč.vratky
	29 016
	20 560
	22 709
	

	Opravy a údržba,ostatní
	 
	 
	 
	

	v tom:  opravy hromosvodů (pouze fakt.oprav)
	35000
	27 292
	 
	

	           dešťové svody - časové spínače
	10822
	11 455
	5000
	

	           opravy dveří,oken, stoupaček
	8000
	5 826
	 
	

	           ost.drobné opravy,odečty,INTEX
	12000
	16 978
	 
	

	           opravy na hřišti,lavičky,nástěnka
	6000
	3 000
	 
	

	drobné opravy domu a pozemku celkem
	 
	 
	26000
	

	           náhrady škod
	10000
	5 000
	10000
	

	           energetický průkaz
	12100
	12 100
	 
	

	           klíče,žárovky,drobný nákup
	3000
	7 841
	4823
	

	Opravy a rekonstrukce
	 
	0
	 
	

	          bezpečnostní hlásiče
	60000
	65 435
	 
	

	           sjezd schody - malování
	25000
	 
	23000
	

	           ústř.topení -odstranění hlučnosti
	20000
	 
	60000
	

	           zařízení dětského hřiště
	50 000
	27 457
	 
	

	čipové otvírání dveří
	 
	 
	50000
	

	mezisoučet výdajů
	1 260 538
	1 175 152
	1 174 812
	

	spoření vodoměry
	45 000
	 
	 
	

	 
	 
	 
	 
	

	Konečný zůstatek DZO 
	2 049 000
	2 196 518
	2 249 750
	

	
	
	ROZPOČET 2015
	Skutečnost 2015
	ROZPOČET 2016

	Chod společenství  
	PS k 1.1.2015
	56934,75
	56 935
	107 628

	příjmy:   zálohy                 platby vlastníků
	
	147 360
	147 360
	147 360

	                                               úroky
	
	16 545
	15 163
	23 500

	PŘÍJMY CELKEM
	 
	163 905
	162 523
	278 488

	výdaje:
	
	 
	 
	 

	                         adm.náklady(materiál,služby)
	37 400
	19 190
	20 948

	                         vedení  účetnictví
	
	56 640
	56 640
	56 640

	                          odměny
	
	70 000
	36 000
	70 000

	VÝDAJE CELKEM
	 
	164 040
	111 830
	147 588

	výdaje z limitu 2015
	 
	30 000
	 
	34 000

	Zůstatek k datu
	 
	26 800
	107 628
	96 900
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